OGLOSZENIE

Miejski Zarzad Ustug Komunalnych w Gliwicach,
ul. Strzelcéw Bytomskich 25c, 44-109 Gliwice
ogtasza przetarg na najem nieruchomosci z przeznaczeniem na dziatalnos¢

gastronomiczng na terenie Osrodka Wypoczynkowego Czechowice w Gliwicach

Nazwa i adres:

Miejski Zarzad Ustug Komunalnych,

ul. Strzelcéw Bytomskich 25c¢, 44-109 Gliwice,
tel. 32 231-00-31, faks 32 231-00-32
www.mzuk.pl

e-mail: przetargi@mzuk.pl

Opis przedmiotu przetargu:

1) Przedmiotem przetargu jest najem dziatki o powierzchni 429,68 m?, w skiad ktérej wchodza:
a) lokal uzytkowy o fagcznej powierzchni 129,68 m?;

a) teren przed lokalem (ogrédek letni) 300,00 m?;
zwanej dalej Nieruchomoscia.

2) Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest na czesci Osrodka Wypoczynkowego Czechowice w
Gliwicach przy ul. Ziemiecickiej 62 jest budynkiem wolnostojgcym usytuowanym przy bramie
wejsciowej od strony parkingu od strony ul. Rekreacyjnej, stanowi wtasno$¢ Gminy Gliwice i
pozostaje na czas nieokre$lony w trwatym zarzgdzie Miejskiego Zarzgdu Ustug Komunalnych
w Gliwicach.

3) Nieruchomos¢ w chwili obecnej jest nieuzywana, w poprzednich latach byta wynajmowana na
dziatalno$¢ gastronomiczna.

4) W miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obszar oznaczony jest symbolem
15ZP i jego przeznaczenie podstawowe to: zielen o charakterze urzadzonym z mozliwoscig
prowadzenia nieucigzliwych ustug z zakresu hotelarstwa, sportu, rekreacji, gastronomii.

5) Oznaczenie nieruchomosci, na ktérej znajduje sie Nieruchomos$¢ wedlug Ksiegi Wieczystej i
Ewidencji Gruntow:

Dziatka nr 77 obreb Zalew Czechowice, cze$¢ wynajmowana: 429,68 m2.

6) Nieruchomos¢ wynajmuje sie z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;.
Dziatalnos¢ winna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami prawa, nie narusza¢ dobrych
obyczajéw.

7) Charakterystyka Nieruchomosci:

Lokal uzytkowy:
a) Powierzchnia uzytkowa: 129,68 m2.
b) Opis obiektu: budynek niepodpiwniczony, jednokondygnacyjny, budynek sktada sie z
czterech pomieszczen:
—sala gtéwna 72 m?;
- kuchnia z zapleczem socjalnym 47 m?;
—magazyn 2,40 m?;
—wc dla klientéw 8,28 m?2.
c) Instalacje: elektryczna 3-fazowa, wodna, kanalizacyjna.
d) Lokal nie posiada ogrzewania.
e) Wyposazenie lokalu na zdjeciach jest poglgdowe i nie stanowi przedmiotu najmu.
Teren przed lokalem:
a) powierzchnia 300,00 m? o ksztalcie trapezowym, mapka sytuacyjna stanowi zatgcznik nr 3
do niniejszego ogtoszenia;
b) dziatka z mozliwoscig wejscia od strony gtéwnego wejscia na teren osrodka;
c) dziatka zadrzewiona, zasiana trawa, teren nieuporzadkowany, czesciowo wybrukowany.

Uwaga:

Zalecane jest przeprowadzenie wizji lokalnej.

Termin wizji nalezy uzgodnic z p. Zbigniewem Pileckim — Kierownikiem Osrodka Wypoczynkowego
Czechowice tel. 32 238 88 70 e-mail: owczechowice @mzuk.pl
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3. Okres obowigzywania umowy.

1) Umowa najmu zostanie zawarta na okres 10 lat od dnia podpisania.

2) Strony podpiszg umowe najmu najpdzniej w ciggu 10 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.
3) Wzdér umowy najmu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

4) Przekazanie Nieruchomosci nastgpi w terminie do 10 dni od daty zawarcia umowy.

4. Cena wywotawcza najmu.

1) Stawka wywotawcza czynszu wynosi 2 000,00 zt (stownie: dwa tysigce ztotych 00/100) brutto
za miesigc w okresie tzw. wysokiego sezonu tj. w miesigcach czerwiec, lipiec, sierpien i
wrzesien. W pozostatym okresie tj. w miesigcach styczen, luty, marzec, kwiecien, maj,
pazdziernik, listopad, grudzieh Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty 2 wysokosci
zaoferowanego czynszu brutto.

2) Ustalony w drodze przetargu czynsz najmu obejmuje jedynie comiesieczng optate
za najem Nieruchomosci jakg Najemca przekazywaé bedzie na konto MZUK. Dodatkowo
Najemca bedzie uiszczat optaty za energie elektryczng, wode i kanalizacje wg faktycznego
zuzycia.

3) Przez okres adaptacji Nieruchomosci do potrzeb gospodarczych, Najemca bedzie zwolniony z
miesiecznej opfaty czynszowej z zastrzezeniem, ze okres ten nie moze trwaé¢ dtuzej niz 3
miesigce.

5. Warunki udziatu w przetargu.

1) W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktére prowadzg dziatalnos¢
gospodarczg lub zarejestrowane sg jako stowarzyszenia oraz spetniajg ponizsze warunki:
a) nie zalegajg z ptatnosciami na rzecz MZUK i Miasta Gliwice i zlozg w tym zakresie

stosowne oswiadczenie;

b) wptacg wadium w terminie i w sposdb okreslony w ogtoszeniu o przetargu;
c) ztozg w wymaganym terminie oferte

2) Kazdy zainteresowany podmiot moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

3) W przetargu nie mogg bra¢ udziat podmioty wobec ktérych, ogtoszono likwidacje lub upadtosc.

6. Wadium.

1) Wadium do przetargu winno by¢ wptacone przelewem na konto MZUK — Bank Millenium SA o
numerze: 16 1160 2202 0000 0005 0724 6399 w wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc
ztotych 00/100) i uznane na rachunku MZUK najpézniej przed uptywem terminu do sktadania
ofert.

2) Wadium najkorzystniejszej oferty zalicza sie na poczet czynszu.

3) Oferentowi, ktory nie wygrat przetargu wadium zostanie zwrdécone niezwiocznie po ogtoszeniu
wynikéw przetargu przez Komisje Przetargowa.

4) Wadium przepada na rzecz MZUK, jezeli Oferent, ktory wygrat przetarg odmowi podpisania.

7. Tresé oferty.
1) Wzér formularza ofertowego wraz z oswiadczeniami stanowi zatgczniki nr 1 do niniejszego
ogtoszenia.
2) Oferta winna zawierac:
a) czytelnie wypetniony i podpisany formularz oferty zgodny z zatgcznikiem 1 i niniejszym
ogtoszeniem;
b) oferowany czynsz nie nizszy niz okreslony w pkt 4 ogtoszenia;
¢) dowdd wptaty wadium;
d) opis planowanej dziatalnosci;
e) dokument potwierdzajgcy umocowanie do podpisania oferty w przypadku ztozenia oferty
przez przedstawiciela, petnomocnika.
3) Koszty opracowania i dostarczenia oferty do siedziby MZUK ponosi Oferent.
4) Oferent jest zwigzany ofertg przez okres 30 dni.
5) Formularz oferty oraz wzér umowy najmu dostepne sg na stronie internetowej www.mzuk.pl
w zaktadce ,na skréty” oraz na stronie BIP MZUK w zakfadce ,inne przetargi”.

8. Termin i miejsce sktadania ofert.

1) Oferty w formie pisemnej nalezy sktada¢ w sekretariacie MZUK w Gliwicach przy ul. Strzelcow
Bytomskich 25c do dnia 24 lutego 2023 r. do godz. 10:00.
2) W przypadku ofert sktadanych listownie decyduje data i godzina wptywu do siedziby MZUK.
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3) Oferta winna by¢ zlozona w zaklejonej kopercie, z dopiskiem ,Oferta na przetarg na najem
nieruchomosci z przeznaczeniem na dzialalnos¢é gastronomiczng na terenie OW
Czechowice w Gliwicach”.

4) Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie MZUK w dniu 24 lutego 2023 r. o godz. 11:00.

Rozstrzygniecie przetargu.

1) Do rozstrzygniecia przetargu wystarczy jedna wazna oferta. Wygrywa Oferent, ktéry
zaproponowat najwyzsza cene, a dziatalnos¢ jest zgodna z przepisami prawa, nie narusza
dobrych obyczajéw i zobowigze sie do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

2) W przypadku zlozenia dwoéch lub wiecej waznych ofert z tg samg ceng, zostanie
przeprowadzony ponowny przetarg wsrod tych Oferentéw, po ponownym ztozeniu przez nich
ofert, w terminie wyznaczonym przez MZUK.

3) Oferty nie bedg podlegaty ocenie jezeli:

a) zostaty ztozone po uptywie terminu sktadania ofert;
b) tresc oferty nie bedzie odpowiadata tresci ogtoszenia;
c) oferta nie bedzie zabezpieczona wadium.

4) MZUK zamknie przetarg bez dokonania wyboru jezeli:

a) nie wplynie zadna oferta lub zadna z ofert nie spetni warunkéw udziatu w przetargu;
b) wystgpi zmiana okolicznosci powodujgca, ze zawarcie umowy najmu nie jest celowe;
c) przetarg obarczony jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy.

5) Informacje o wynikach lub o zamknieciu przetargu bez dokonania wyboru MZUK zamiesci

na stronie internetowej, na ktérej publikowane jest ogtoszenie o przetargu.

6) MZUK zawrze umowe najmu z Oferentem, ktéry wygra przetarg, wedtug wzoru stanowigcego

zatgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia.

Miejski Zarzad Ustug Komunalnych zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania
przyczyny.

Informacja dotyczaca ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych

osobowych:

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oso6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE

(ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.20186, str. 1), dalej ,RODO?”,

informuje, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miejski Zarzad Ustug Komunalnych.

2) Na podstawie obowigzujgcych przepiséw, wyznaczyliSmy Inspektora Ochrony Danych,
z ktéorym mozna sie kontaktowag: listowanie na adres: Miejski Zarzgd Ustug Komunalnych —
Inspektor Ochrony Danych, ul. Strzelcéw Bytomskich 25c, 44-109 Gliwice lub przez e-mail:
iod@mzuk.pl.

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zwigzanym z niniejszym postepowaniem o udzielenie zamdwienia.

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja postepowania.

5) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, przez okres 4 lat od dnia zakonczenia
postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezeli czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres
przechowywania obejmuje caty czas trwania umowy.

6) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposdb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO.

7) Posiada Pani/Pan:- na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych
Pani/Pana dotyczacych*;— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania lub uzupetnienia
Pani/Pana danych osobowych **;— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania
od administratora  ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem
przypadkow, o ktérych mowa wart. 18 ust. 2 RODO ***;— prawo do wniesienia skargi
do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych
osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza przepisy RODO.

8) Nie przystuguje Pani/Panu:— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigecia
danych osobowych;— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20
RODO;- na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust.
1 lit. c RODO.
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* Wyjasnienie: w przypadku gdy wykonanie obowigzkéw wymagatoby niewspétmiernie duzego
wysitku, zamawiajgcy moze zgdac¢ od osoby, ktérej dane dotycza, wskazania dodatkowych
informacji majgcych na celu sprecyzowanie zadania, w szczegdlnosci podania nazwy lub daty
postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, podania nazwy lub daty zakonczonego
postepowania o udzielenie zamdwienia.

** Wyjasnienie: skorzystanie z prawa do sprostowania lub uzupetnienia danych osobowych nie
moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie niniejszego zamowienia ani zmiang
postanowien umowy.

*** Wyjasnienie: prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu
do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony prawnej lub w celu
ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu
publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego. Wystgpienie z zadaniem
ograniczenia przetwarzania danych osobowych nie ogranicza przetwarzania danych
osobowych do czasu zakohczenia postepowania.

10. Zatagcznikami do niniejszego ogtoszenia sa:
1) wzér formularza ofertowego — zatgczniki nr 1;
2) wzor umowy- zatgcznik nr 2;
3) mapka sytuacyjna — zatgcznik nr 3;
4) dokumentacja zdjeciowa — zatgcznik nr 4



Oznaczenie sprawy: MZUK.EPZ.50.13.2023 ZALACZNIK NR 1

(imie i nazwisko/nazwa Najemcy)

(adres/siedziba)

(tel./faks/e-mail)

OFERTA

zgodnie z trescig ogtoszenia dotyczgcego przetargu pisemnego na najem nieruchomosci z

przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng znajdujgcego sie na terenie

Osrodka Wypoczynkowego Czechowice w Gliwicach przy ul. Ziemiecickiej 62

1. Oferujemy miesieczny czynsz najmu w wysokosci:

BRUTTO

miesieczny czynsz

Oferowany

Oferowany miesieczny czynsz brutto stownie:

Za jeden miesigc w okresie tzw. wysokiego sezonu tj. czerwiec, lipiec, sierpien, wrzesien.

W pozostatych miesigcach zobowigzuje sie do zaptaty ¥4 wysokosci zaoferowanego czynszu brutto.

2 . Oswiadczamy, ze:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

zalgczony do ogloszenia wzér umowy — zatgcznik nr 3, jest przez nas zaakceptowany
i zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na okre$lonych
w nim warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego;

uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez okres 30 dni od daty skfadania ofert;
zapoznaliSmy sie z trescig ogtoszenia i jego zatgcznikami dotyczacymi przedmiotowego
postepowania i nie wnosimy do nich zadnych zastrzezen oraz zdobyliSmy wszelkie informacje
niezbedne do przygotowania oferty;

znany jest nam stan Nieruchomosci i nie wnosimy co do niego zadnych zastrzezen;
nieruchomos¢ przeznaczona bedzie na dziatalno$¢ gastronomiczng;

nie zalegam z ptatnosciami na rzecz MZUK i Miasta Gliwice;

nie uczestniczymy w jakiejkolwiek innej ofercie dotyczacej tego samego postepowania.

4. Numer rachunku bankowego, na ktéry ma zosta¢ zwrdécone wadium:

miejscowos$c¢, data imie i nazwisko podpis Najemcy

lub osoby upowaznionej



MZUK-EPZ.50.13.2023 wzOor umowy
zatacznik nr 2

UMOWA
zawartawdniu......... 2023 r. w Gliwicach, pomiedzy:
Gliwice — miasto na prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640, w imieniu
i na rzecz, ktérego dziata Miejski Zarzad Ustug Komunalnych, ul. Strzelcéw Bytomskich 25c, 44-109
Gliwice, NIP 6310112268, reprezentowany przez:
- mgr inz. Tadeusza Mazura - Dyrektora
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemcg”

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem nieruchomosci o tgcznej powierzchni 429,68 m?2
znajdujgcej sie przy ul. Ziemiecickiej 62 w Gliwicach, sktadajgcej sie z lokalu uzytkowego
w budynku wolnostojgcym usytuowanym przy bramie wejSciowej na teren Osrodka
Wypoczynkowego Czechowice o pow. 129,68 m? oraz terenu znajdujgcego sie przed lokalem o
powierzchni 300 m? .

2. Wynajmujagcy oddaje w najem Najemcy nieruchomos¢ wraz z  wyposazeniem
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

3. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest zarzadcag OW Czechowice oraz, ze jest umocowany
do zawarcia niniejszej umowy.

§2

1. Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu i jego wyposazenia jest mu znany i nie wnosi co do
niego zadnych zastrzezen.

2. Najemca oswiadcza, ze przedmiotowa Nieruchomos¢ wraz z wyposazeniem wykorzystywane bedg
zgodnie z ich przeznaczeniem, wymogami prawidtowej gospodarki i postanowieniami niniejszej
umowy.

3. Najemca jest zobowigzany w kazdej chwili do umozliwienia wejscia na teren najmowanej
nieruchomosci przedstawicielom Wynajmujgcego w celu przeprowadzenia kontroli wykonywania
postanowien niniejszej umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie utrzymywaé przedmiot najmu w dobrym stanie technicznym
i estetycznym, dokonywaé biezgcych napraw i konserwacji, dba¢ o utrzymanie porzgdku
i czystosci wewnatrz i na zewnatrz budynku (w tym koszenia trawy, grabienia i wywozu lisci).

5. Najemca w terminie 7 dni od daty rozpoczecia dziatalno$ci w najmowanym lokalu, zawrze umowe
na odbidr odpaddéw w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig na czas trwania umowy, z czestotliwoscig
wywozu co nhajmniej 1 raz w tygodniu. Kopie zawartej umowy pod rygorem zaptaty kary umownej w
wysokosci 500,00 zt przedstawi Wynajmujgcemu.

§3

1. Wynajmujgcy wyraza zgode na wniesienie przez Najemce do najmowanych pomieszczen
wszelkiego sprzetu (ruchomosci) niezbednego do prowadzenia dziatalnosci. Wynajmujacy nie bierze
odpowiedzialnosci za mienie Najemcy zgromadzone na nieruchomosci.

2. Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ wjazdu samochoddw dostawczych na teren OW Czechowice
od strony ul. Rekreacyjnej w celu dostawy towaru i dostawy sprzetu niezbednego do prowadzenia
dziatalnoéci. Wymaga sie, aby dostawy nie zakiécaty dziatalnosci OW Czechowice i w sezonie
wysokim (czerwiec-sierpien), w ramach mozliwoéci, odbywaty sie do godz. 9:00.

3. Najemca ma prawo do parkowania samochodu na parkingu przy OW Czechowice w miejscu
wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

4. Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie do usuniecia i/lub poprawy zamontowanego szyldu
reklamacyjnego informujgcego o prowadzonej dziatalnosci w przypadku zakwestionowania estetyki
szyldu bgdz jego poprawnosci obyczajowej przez Wynajmujacego.

5. Dopuszcza sie umieszczenie przez Najemce na wynajmowanym terenie oznaczen, nazw, logotypow
i innych informac;ji identyfikujacych dziatalno$¢ prowadzong przez Najemce oraz podmioty trzecie
wspotpracujgce z Najemcg. Zapisy ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

6. Wynajmujacy nie wyraza zgody na ustawianie automatéw do gier hazardowych.
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. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania ciszy nocnej obowigzujgcej na terenie OW

Czechowice (od godz. 22:00 do godz. 6:00).

. Wynajmujacy wyraza zgode na sprzedaz napojow alkoholowych niskoprocentowych po uzyskaniu

stosownych zezwolen z tym, ze napoje alkoholowe wysokoprocentowe moga by¢ sprzedawane i
serwowane wytgcznie podczas zamknietych imprez zorganizowanych, majgcych miejsce w
najmowanym lokalu.

. W przypadku organizowania imprezy okolicznosciowej na najmowanym terenie Najemca moze

zgtosi¢ Wynajmujgcemu chec zarezerwowania miejsc parkingowych na parkingu OW Czechowice
dla uczestnikow imprezy. W takim przypadku Wynajmujacy zarezerwuje odpowiednig liczbe miejsc.
Najemca bedzie zobowigzany do uregulowania opfaty za udostepnione i zarezerwowane miejsca
zgodnie z cennikiem OW Czechowice.

Wynajmujgcy oswiadcza Najemcy, ze zapewnia energie elektryczng o mocy nieprzekraczajgcej 30
kW.

§4
Najemca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:

1) zapewnienia bezpieczenstwa osobom korzystajgcym z ustug Najemcy;

2) uzyskania we witasnym zakresie wszelkich zezwoleh | uzgodnien zwigzanych
z prowadzong przez Najemce dziatalnoscig, wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw;

3) zachowania obowigzujacych przepiséw prawa polskiego (m.in. prawo budowlane, p.poz. i
bhp, kodeks cywilny) z uwzglednieniem Kkoniecznosci prowadzenia dokumentacji
technicznej, w tym ksigzki obiektu budowlanego;

4) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym oraz do utrzymania porzadku, w tym koszenia i sprzgtania terenéw zielonych;

5) dokonywania na wtasny koszt napraw niezbednych do zachowania przedmiotu Najmu w
stanie niepogorszonym. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego pisemnego
powiadomienia Wynajmujgcego o] koniecznosci przeprowadzenia remontu
przekraczajgcego zakres biezgcych napraw i konserwaciji;

6) pokrycia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig przedmiotu najmu:
eksploatacjg i nalezytym utrzymaniem, w tym kosztéw wtasciwej eksploatacji urzadzen
wedtug wskazan ich producentéw oraz biezgcych napraw;

7) natychmiastowego powiadomienia odpowiednich stuzb [ Wynajmujgcego
w przypadku nagtych awarii zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi i/lub mieniu;

8) uzyskania pod rygorem niewaznosci pisemnej zgody Wynajmujgcego w przypadku zamiaru
poniesienia naktadow przekraczajgcych zwykte uzywanie, m.in. wznoszenia zabudowan
oraz nakfadéw zmierzajgcych do ulepszenia rzeczy (naktady uzyteczne) badz naktadow,
ktére stuzg tylko celom ubocznym, np. nadaniu rzeczy wygladu Ilub charakteru
odpowiadajgcemu szczegdlnemu upodobaniu podmiotu, ktéry tych naktadéw dokonuje
(naktady zbyteczne);

9) przedtozenia Wynajmujgcemu, w terminie 21 dni od daty rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci w najmowanym lokalu, ubezpieczenia Nieruchomosci od ognia i innych zdarzen
losowych na kwote co najmniej 150 000 zt (stownie: sto pie¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100),
a takze do przedktadania waznej polisy w kazdym roku trwania umowy;

10) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej na najmowanym terenie na sume co najmniej 250 000 zt (stownie: dwiescie
pie¢dziesiat tysiecy ztotych 00/100), a takze do przedktadania waznej polisy w kazdym roku
trwania umowy;

11) poinformowania Wynajmujgcego o dacie rozpoczecia dziatalnosci ustugowej/handlowej/
gastronomicznej w wynajmowanej Nieruchomosci;

2. Najemca nie ma prawa do:

1) zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu umowy lub jego czesci bez zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pismie;

2) podnajmowania, poddzierzawiania lub oddawania przedmiotu umowy, w catosci lub czesci
ani wyposazenia osobom trzecim pod tytutem darmym lub odptathym bez zgody
Wynajmujgcego wyrazonej na pismie;

3) wznoszenia na terenie przedmiotowej nieruchomosci jakichkolwiek obiektéw budowlanych.
Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje, zmiany
i przebudowy muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujgcym i wymagajg pisemne;j
zgody Wynajmujgcego pod rygorem razgcego naruszenia warunkow umowy. Wszelkie
decyzje na ewentualng przebudowe i dostosowanie lokalu
do planowanej dziatalnosci gastronomicznej bedg podejmowane przez Wynajmujgcego po
otrzymaniu od Najemcy szczegétowych plandw roboét, zakresu prac i kosztoryséw.



4) prowadzenia jakichkolwiek form agitacji politycznej.
. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcego lub oséb trzecich z tytutu szkdéd
wyrzadzonych przy wykonywaniu niniejszej umowy.

§5

. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego odbedzie sie w formie protokolarnej.
Protokét zdawczo - odbiorczy zawiera¢ bedzie opis stanu technicznego przedmiotu najmu i
wyposazenia, dokumentacje zdjeciowg, odczyt licznikdéw wody i energii elekirycznej oraz wszelkie
uwagi wniesione przez Strony.

. Po zakohczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

. Po zakohczeniu najmu, a przed oddaniem nieruchomosci, Najemca zobowigzany jest
do usuniecia z terenu nieruchomosci, ruchomosci przez niego wniesione.

. Oddanie nieruchomos$ci Wynajmujgcemu odbedzie sie w formie protokolarnej w terminie do 7 dni od
daty zakonczenia najmu.

. W przypadku nieuzasadnionej zwtoki w oddaniu nieruchomosci Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy
podejmie dziatania zmierzajgce do wydania przez Najemce przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci skieruje do sgdu pozew o eksmisje i wykonanie eksmisiji.

§6

. Do biezacych kontaktéw, w sprawie realizacji niniejszej umowy upowaznieni sa:

1) ze strony Wynajmujgcego kierownik OW Czechowice p. Zbigniew Pilecki, tel. 32 238 88 70,
e- mail: owczechowice@mzuk.pl

2) ze strony Najemcy:

nrtelefonu: ..., adres e-mail: ..o
adres do doreczania wszelkiej korespondencii:

. W przypadku zmiany adresu do doreczen Najemca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Wynajmujgcego o powyzszym wskazujgc nowy adres. W razie niewypetnienia powyzszego
obowigzku uznaje sie, ze wszelka korespondencja przestana na dotychczasowy adres wywotuje
skutki prawidtowego doreczenia.

§7
. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujacemu rocznego czynszu hajmu
w wysokosci ... zt (stownie: ... zlotych) brutto, z czego:
1) w okresie tzw. wysokiego sezonu, tj. w miesigcach czerwiec, lipiec, sierpien i wrzesien czynsz
Wynosi ... zt brutto miesiecznie;
2) w okresie tzw. niskiego sezonu, tj. w miesigcach styczen, luty, marzec, kwiecien, maj,
pazdziernik, listopad i grudzien czynsz wynosi ... zt brutto miesiecznie.
. W razie zmiany obowigzujgcych przepiséw okreslajgcych stawke podatku VAT, czynsz ulegnie
zmianie polegajgcej na uwzglednieniu nowej stawki podatku. Zmieniona wysoko$é czynszu bedzie
obowigzywa¢ od czasu oznaczonego we wiasdciwych przepisach prawa. Powyzsza zmiana
uwzgledniona bedzie w wystawianych fakturach i nie wymaga sporzgdzenia i podpisania aneksu do
umowy.
. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia Wynajmujgcemu kosztow
za energie elektryczng, wode i kanalizacje wedlug faktycznego zuzycia. Naleznos¢ za media
obliczana bedzie w wysokosci wynikajgcej z odczytu licznikow dokonanych na koniec poprzedniego
miesigca kalendarzowego, jako réznica stanéw z odczytu biezgcego i poprzedniego, przemnozona
wg stawek z obowigzujgcych regulaminéw i zarzadzen Dyrektora MZUK, w dniu wystawienia faktury.
. Najemca zobowigzuje sie do regulowania naleznosci za czynsz oraz media przelewem
na konto Wynajmujgcego: Bank Millennium SA nr rachunku bankowego 51 1160 2202 0000 0005
0724 6351, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, na podstawie faktur wystawianych przez
Wynajmujgcego co miesigc do 7 dnia kazdego miesigca.
. W przypadku nieterminowej zaptaty przez Najemce naleznosci, Wynajmujgcemu przystugujg od
Najemcy bez wezwania odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych. Odsetki te
przystugujg od dnia wymagalnosci Swiadczenia pienieznego do dnia zaptaty.
. Wynajmujgcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa wyzej, przystuguje wobec
Najemcy, bez wezwania, réwnowartos¢ kwoty wyrazonej w euro, zgodnie z przepisami ustawy o
przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych. Kwota euro zalezna od
wartosci $wiadczenia pienieznego okreslonego nin. umowg, przeliczona zostanie na ziote wag.
Sredniego kursu euro ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajgcego
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miesigc, w ktérym Swiadczenie pieniezne stato sie wymagalne. Oprécz kwoty wskazanej w zdaniu
poprzednim Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy réwniez zwrot, w uzasadnionej wysokosci,
kosztéw odzyskiwania naleznosci przewyzszajgcej te kwote.

. W przypadku wejscia w zycie obostrzen zwigzanych ze zwalczaniem stanu zagrozenia

epidemicznego wirusa SARS-COV-2 lub innej epidemii polegajgcych na obowigzku zamkniecia lokali
gastronomicznych, miesieczny czynsz najmu ulegnie obnizeniu o kazdy dzien zamkniecia lokalu w
wysokos$ci proporcjonalnej, liczony jako iloraz wysokos$ci czynszu przez liczbe dni w miesigcu.

. Strony dopuszczajg mozliwos¢ skorzystania z tzw. wakacji czynszowych. Na mocy wakac;ji

czynszowych czynsz najmu nie bedzie naliczany w okresie prowadzenia robét/prac adaptacyjnych
lokalu do prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, na ktére Najemca uzyskat pisemng zgode
Wynajmujgcego, jednak nie diuzej niz przez okres trzech miesiecy, z zastrzezeniem, ze jezeli w tym
okresie nastgpi rozwigzanie umowy z winy Najemcy, bedzie on zobowigzany do zaptaty czynszu w
petnej wysokosci okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, od dnia zawarcia umowy do dnia jej
zakonczenia przyjmujgc petne miesigce kalendarzowe.

Czynsz okreslony w ust. 1, bedzie corocznie waloryzowany o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa GUS za rok poprzedni, jezeli wysokos$¢
tego wskaznika przekroczy 3%. W takim przypadku nowa stawka czynszu bedzie obowigzywata od
1 lutego roku, w ktérym waloryzacja czynszu miata miejsce. Waloryzacja czynszu bedzie odbywata
sie automatycznie i nie wymaga spisywania aneksu do umowy.

§8

Umowa niniejsza zostata zawarta na okres 10 lat, tj. od ... 2022 r. do ... 2032 r.
Po okresie wskazanym w ust. 1 umowa wygasa i nie moze by¢ milczgco przedtuzona na lata
nastepne. Ewentualne przedtuzenie umowy moze nastgpi¢ jedynie w formie aneksu
do umowy najmu, o ile Najemca w terminie nie krétszym niz 3 miesigce przed wygasnigciem
niniejszej umowy, pisemnie zawiadomi Wynajmujgcego o0 zamiarze jej przedtuzenia
na nastepny okres i po uzyskaniu przez Wynajmujgcego stosownej zgody organu nadzorujgcego na
przediuzenie umowy najmu.
Rozwigzanie umowy lub zmiana jej tresci moze nastgpi¢ w kazdym czasie za pisemnym
porozumieniem Stron.
Kazda ze Stron moze niniejszg umowe rozwigza¢ z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie umowy realizuje sie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) zostanie wszczete postepowanie likwidacyjne firmy Najemcy;

2) razgcego naruszenia postanowieh umowy przez Najemce,

3) Najemca pomimo pisemnego upomnienia realizuje umowe nienalezycie i sprzecznie z

postanowieniami umowy;
4) narazenia Najemcy na szkode, w tym wystgpienia szkody;
5) Najemca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu lub/i innych optat co najmniej
za dwa okresy rozliczeniowe;
6) Najemca nie dostarczy kopii umowy na obiér odpaddw, o ktérej mowa w §2 ust. 5 umowy.

. Najemca moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku niemozliwosci korzystania

z lokalu z przyczyn niezaleznych od Najemcy.

W przypadku koniecznosci rozliczenia naktadéw Najemcy przyjmuje sie amortyzacje nakfadow
wedtug faktycznego zuzycia, proporcjonalnie do czasu trwania umowy. Wysokos¢é zwracanych
naktadéw nie moze przekroczy¢ w roku kalendarzowym 130 000 zt netto.

W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Najemcy
nie przystuguje zwrot poniesionych nakfadéw, zwrot czynszu za niewykorzystany okres najmu jak i
odszkodowanie z tytutu wczesniejszego rozwigzania umowy.

Bez wzgledu na forme zakohczenia umowy najmu, Najemca zobowigzany jest
do niezwtocznego usuniecia wniesionych ruchomosci z najmowanego terenu w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni.

§9

Zabezpieczeniem wykonania niniejszej umowy jest wplacona przez Najemce kaucja
zabezpieczajgca w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto z okresu sezonu wysokiego tj. kwota
... zt (stownie: ... Zlotych), ktéra zostaje ztozona do zakonczenia umowy, na koncie depozytowym
Wynajmujgcego na warunkach okreslonych w umowie zawartej pomiedzy Wynajmujacym a
bankiem.

Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w terminie do 30 dni od daty zakonczenia umowy za
wyjatkiem sytuacji opisanych w ust. 3 niniejszego paragrafu.
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. Kaucja zabezpieczajgca przeznaczona jest na pokrycie zalegtosci czynszowych i pozostatych optat

oraz ewentualnych szkéd i zniszczen ponad normalne zuzycie nieruchomosci
do wysokoéci faktycznych roszczen. Pozostata czes$é, po zaspokojeniu wszystkich wierzytelnoSci
Wynajmujgcego, zwrécona zostanie na konto bankowe Najemcy.

Wynajmujgcy w kazdym czasie trwania umowy moze skorzysta¢ z kaucji zabezpieczajgcej bez
koniecznosci uzyskania zgody Najemcy.

. W przypadku pokrycia zalegto$ci czynszowych lub innych optat z kaucji zabezpieczajgcej

w trakcie trwania umowy Najemca zobowigzany jest do wyréwnania kaucji do petnej wysokosci, w
terminie 14 dni od dnia otrzymania powiadomienia o skorzystaniu z kaucji pod rygorem mozliwosci
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym przez Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokose
wptaconej kaucji, na zasadach ogéinych kodeksu cywilnego.

§ 10
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego,
ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych, ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami i inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa polskiego.
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjng wynikajgcg z art. 13 rozporzadzenia
Parlamentu  Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 .
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzgdzenie o ochronie danych) — RODO, ktdra stanowi zatgcznik do niniejszej umowy.
Sprawy sporne bedg rozstrzygane przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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